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|es statuts

LMP et LMNP

/

ans sa chas-
se aux ni-
ches fiscales,
le gouvernement a épar-
gné le statut de LMP et
celui de LMNP, signale
Jean-Louis Le Boulc’h,
avocat fiscaliste, fonda-
teur du cabinet Agik’a et
auteur du livre Moins
d’impéis gréce & Vimmo-
bilier, paru aux éditions
Maxima. Le plafonnement

2 8 000 euros des avan-
tages liés aux niches fis-
cales ne concerne pas les
statuts LMP-LMNP. »
Des statuts trés demandés
par les personnes déte-
nant un patrimoine im-
portant et recherchant un
revenu complémentaire
défiscalisé. Ainsi, de
nombreux chefs d’entre-
prises ayant cédé leur
s0ciété s’y intéressent. De
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plus, dans le cas du LMP,
s’il s’agit de Pactivité
principale de I'investis-
seur, le bien mis en loca-
lion est exonéré d’ISF.
Pour obtenir cette exoné-
ration, les revenus loca-
tifs doivent représenter
plus de 50 % des revenus
professionnels du foyer
fiscal. « Aprés quelques
hésitations, les services fis-
caux semblent admettre

que les pensions de

retraite, bien gqu’étant
déclarées dans la catégo-
rie des traitements et
salaires, ne font pas partie
des revenus professionnels,
précise Jean-Louis Le
Boulc’h. I est donc pos-
stble de percevoir une pen-
sion de retraite et de déte-
nir des appartements meu-
blés bénéficiant de Pexo-
nération &’ISF en tant que
biens professionnels. »

Autre avantage du LMP-
LMNP : il permet de
conserver un statut social.
« Un chef dentreprise qui
a vendu sa sociéid avant
d’avoir validé un nombre
suffisant de trimestres peut
continuer de coliser au
travers du statut LMP ou
LMNP, explique Jean-
Louis Le Boulc’h I pewt
donc béndficier d’une cou-
verture sociale. » Deux
acteurs principaux propo-
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